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LEI N° 398/04, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2004.

"Dispbe sobre © Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo no perimetro urbano do
Municipio de Tiangua e da outras
providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TIANGUA - CEARA.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono & promulgo a seguinte
Lei:

TiTULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas € procedimentos relativos ao
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo no Municipio de Tiangua.

Paragrafo Unico - Para todos 0s efeitos. esta Lei, estabelece normas
de ordem publica e interesse social que regulam o Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo nos perimetros Urbanos na Cidade de Tiangua e seus Distritos, em prol do
bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos Cidadaos, bem como do equilibrio
ambiental.

Art. 2° - Ficam sujeitas as disposicbes desta Lei, a execugdo de
loteamentos, de desmembramentos, de arruamentos e de edificagoes publicas e
particulares, bem como a realizagdo de quaisquer planos, projetos, obras e
servigos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou
indiretamente, a organiza¢ao fisico-territorial da Cidade de Tiangua e seus
Distritos.

§1° - Sao nulas, de pleno direito, as licencas € autorizagbes
expedidas em desacordo com esta Lei e com o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano - P.D.D.U., sujeitando O infrator a adverténcia, multa simples ou diaria,
interdicdo, embargo, demoligdo da obra, apreensdo, perda de incentivos ou
beneficios fiscais, cassagao de alvara ou licenca.

§2° - Ficam sujeitas as disposicbes desta Lei, no que couber,
aplicaveis tambem nas areas urbanas dos distritos.

Art. 3° - Para fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, O territério
do Municipio de Tiangua divide-se em Zona Rural e Zona Urbana, conforme Lei de

Organizagao Territorial € Anexo 1 - Mapa do Perimetro Urbano, desta Lei. @—
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Art. 4° - Para efeito de planejamento & uso € ocupagdo do solo, a
sede do Municipio de Tiangua e dividida em Macrozonas e estas subdivididas em
Unidades de Planejamento, conformeé anexo 1 desta Lei:

I Macro Zona de Ocupagéo Urbana Prioritaria:

a. Unidade de Planejamento 1 - Mansenhor Tiburcio; (UP-1)
b Unidade de Planejamento 2 - Sanio Anténio; (UP-2)

¢. Unidade de Planejamento 4 - Cruzeiro; (UP-4)

d  Unidade de Planejamento 5 - Centro; (UP-5)

e. Unidade de Planejamento 6 - Ginasio; (UP-B)

f Unidade de Planejamento 7 - Seminario. (UP-7)

1. Macro Zona de Expanséo Urbana:
a. Unidade de Planejamento 8 - Planalto; (UP-8)
b Unidade de Planejamento 9 - Aeroporto; (UP-9)

. Macro Zona de Transicéo Urbana-Rural, corresponde a
Unidade de Planejamento 3 (UP-3) - Frecheiras e Unidade de Planejamento 10
(UP-10)- Dom Timoteo;

IV. Macro Zona de Protecéo Ambiental, corresponde a Unidade de
Planejamento 11 (UP-11) - Szo Gongalo e Riacho do Cemitério, Unidade de
Planejamento 12 (UP-12)- Palmeira Comprida;

§ 1° - Os limites € usos das diferentes Macrozonas s&o definidos de
acordo com 0 mapa e quadros de uso, anexos 1 e 2 desta Lei.

§2° - A Macro zona de Ocupagéao Urbana Prioritaria & a area prioritaria
para ocupacao, obedecendo a diretriz geral que visa o crescimento compacto
atrelado & ocupagéo de vazios urbanos.

. Em todas as Unidades de Planejamento contidas na Macro Zona
de Ocupagdo Urbana Prioritaria serd aplicado o parcelamento, edificacao ou
utilizaga@o compulsorios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado;

Il. Lei especifica regulamentara o inciso | do §2° do Art. 4° desta Lei.

§3° - Macro-zona de Expans&o Urbana, verifica-se uma tendéncia a
médio prazo de sua ocupagéo devido sua proximidade com areas consolidadas e
pela facilidade de expansdo das redes de infra-estrutura e do Sistema Viario,
requerendo todavia um cuidado especial guanto a sua expansdo as areas
consideradas de relevante interesse para a qualidade do Ambiente Urbano.

§4° - Macro-zona de Transigao Urbano-rural, situada nas franjas da
area urbana, confundido-se com a paisagem do meio rural, as zonas de transigéo
urbano-rural correspondem as faixas de transigdo da zona urbana adensada e bem
dotada de infra-estrutura, com 0 meio rural.

§5° - Macro-zona de Preservacdo Ambiental, caracteriza-se pela
presenca de recursos naturais de elevado valor para a manutencdo do ecossistema
da regido, 0s quais ndo devem ser atingidos pelos efeitos do adensamento Eo.
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§6° - Os indices urbanisticos serdo os dispostos nos anexos 2 € 3
desta Lei.

CAPITULO I
AS AREAS DE URBANIZAGCAO RESTRITA

Art. 5° - As areas de urbanizagdo restrita sdo aquelas em que a
urbanizagéo deve ser desestimulada ou contida, em virtude de:

| necessidade de preservacdo de seus elementos naturais e de
caracteristicas de ordem fisiograficas;

Il. protecdo de areas frageis e de preservagdo, vulneraveis a
intempéries, calamidades e outras condigdes adversas, como encostas;

Il necessidade de protecdo ambiental € de preservacdo do
patrimbnio historico, arquiteténico, artistico, turistico, cultural, arqueologico €
paisagistico;

IV. protecdo dos mananciais, regides lacustres e margens de rios;

V. manutengdo do nivel de ocupagéo da area e da densidade
populacional;

VI. necessidade de preservagéo das zonas destinadas a produgao
rural e ao aproveitamento de recursos minerais;

VIl. dreas de entorno de aerodromos, aeroportos e zonas restritas de
seguranca.

TiTuLO Il
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 6° - Esta Lei estabelece normas complementares, relativas ao
parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, com O objetivo de adequar as
disposigdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, revisada pela
Lei 9.785 de 29 de janeiro de 1999 e o "Estatuto da Cidade”, Lei n.° 10.257, de 10
de julho de 2001, as peculiaridades do Municipio de Tiangua.

Art. 7° - O parcelamento do solo para fins urbanos, que podera ser
realizado mediante loteamento ou desmembramento, somente sera autorizado
dentro do limite da drea urbana, definida por Lei. %fll._
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§1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagéo ou ampliacéo das vias existentes.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde
que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagéo ou ampliag&o dos ja existentes.

Art. 8° - O parcelamento do solo urbano, por quaisquer das formas
definidas nesta Lei, @ o uso e ocupagdo de terrenos dependerdo de prévia
autorizagdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 9° - Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em
quaisquer de suas modalidades, o interessado deveré obedecer as restricoes
relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario basico,
definidos em Lei.

Art. 10 - A ocupagdo dos terrenos ou glebas ndo resultantes de
parcelamento aprovado ou regularizado nos termos desta legislacdo, € admitida
quando estes atenderem cumulativamente as seguintes condigdes:

|. correspondam as dimensdes estabelecidas no titulo de
propriedade;

Il. fagam frente para logradouro publico;

lll. sejam destinados & construcdo de uma unica unidade imobiliaria
ndo integrante de qualquer empreendimento incorporativo.

§1° - Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de
que trata este artigo sem o atendimento cumulativo das condigdes nele previstas,
quando a ocupagéo decorrer da implantacio de equipamentos de interesse publico
ou social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

§2° - Mesmo atendendo as condigoes fixadas neste artigo, ndo sera
admitida a ocupacdo quando se tratarem de:

a  areas ndo saneadas que sejam resultantes de aterros com
material nocivo a salude publica;

b, areas ndo drenadas sujeitas a alagamentos e inundagdes;

c. areas de preservacdo ambiental e margens de recursos hidricos.

Art. 11 - E proibido o parcelamento do solo:

| nas areas com declividade igual ou superior a trinta por cento
(30%);

Il. em areas marginais aos cursos d'agua, em conformidade com a
legislagdo ambiental, compreendendo uma faixa minima de 100 metros (cem
metros) a partir da cota de maior inundacao, para cada lado.
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. em &reas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, vias e
redes de alta tensao.

IV. nas dreas de preservagao ambiental definidas na Legislagéo
Ambiental, Codigo Florestal - Lei Federal 4.771/65, e demais areas de protegéo
definidas nesta Lei ou por ato dos Poderes Executivo ou Legislativo;

V_ em terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de
tomadas, pelo requerente, as devidas providéncias para assegurar O escoamento
adequado das aguas;

VI em areas aterradas com materiais nocivos a saude publica, sem
que ja estejam comprovadamente saneadas; e

VIl em areas com condigbes geologicas ndo aconselhaveis a
implantagéo de edificagoes;

Art. 12 - Antes da elaboragéo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo,
tracados dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das areas reservadas
para equipamento urbano & comunitario, apresentando, para este fim, requerimento
e planta do imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada,

Il - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal;

Il - a localizaggo dos cCursos d'agua, bosques e construcdes
existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que © loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso
contiguos.

Art.13 - A Prefeitura Municipal, indicara nas plantas apresentadas
junto com o requerimento de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem O
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido
e a serem respeitadas;

Il - o tracado bésico do sistema viario principal; /f; Z\
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Ill - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitério e das dreas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagéo dos
usos compativeis.

Paragrafo Gnico - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo
maximo de quatro anos. (Redagéo dada ao paragrafo pela Lei 9785, de
29.01.1999, DOU 01.02.1999).

Art. 14 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, 0
projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucgao das
obras com duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura
Municipal, ou acompanhado de certid&o atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, de certidao negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4°
do art. 19. (Redacdo dada ao caput pela Lei 9.785, de 29.01.1999, DOU
01.02.1999).

§ 1° - Os desenhos conteréo pelo menos:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com &s respectivas dimensoes
e numeragao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais € transversais de todas as vias de
circulagao e pracas,

V - a indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas € vias projetadas;

VI - a indicacdio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais.

§2°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagoes que
incidem sobre os lotes & suas construcbes, além daquelas constantes das

diretrizes fixadas; @
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Il - a indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja@ existentes no loteamento e
adjacéncias.

§3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidédo da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros
e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além das conseqléencias
penais cabiveis, serao consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes conseqguentes. (Paragrafo acrescentado pela
Lei 9.785, de 29.01.1999, DOU 01.02.1999).

Art. 15 - Para a aprovagao de projeto de desmembramento, O
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Iméveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 19, e de planta do imovel
a ser desmembrado contendo: (Redagdo dada ao caput pela Lei 9.785, de
29.01.1999, DOU 01.02.1999);

| - a indicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - a indicagéo do tipo de uso predominante no local;
Il - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area

Art. 16 - Aplicam-se a0 desmembramento, no que couber, as
disposicdes urbanisticas vigentes para as regides. em que se situem ou, na
auséncia destas, as disposigdes urbanisticas para 0s loteamentos. (Redagéo dada
ao caput pela Lei 9.785, de 29.01.1999, DOU 01.02.1999);

Paragrafo dnico - O Municipio, fixara os requisitos exigiveis para a
aprovacéo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja
destinacdo da area publica tenha sido inferior & minima prevista no art. 24 desta
Lei.

Art. 17 - O projeto de loteamento € desmembramento devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, a gquem compete também a fixagdo das
diretrizes a que aludem os art. 12 e 13 desta Lei, salvo a excegéo prevista no artigo
seguinte.

Paragrafo unico. O projeto aprovado deveré ser executado no prazo
constante do cronograma de execugéo, sob pena de caducidade da aprovacgao.
(Paragrafo acrescentado pela Lei 9.785. de 29.01.1999, DOU 01.02.1998).

Art. 18 - Ao Estado cabera disciplinar a aprovacdo pelo Municipio de
loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigdes: (Redagdo dada ao
caput pela Lei 9.785, de 29.01.1999, DOU 01.02.1999). zg
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| - quando localizados em éareas de interesse especial, tais como as
de protegdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e
arqueolégico, assim definidas por legislagéo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragbes urbanas,
definidas em lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior @ 1.000.000 m2 (um
milhdo de metros quadrados).

Paragrafo anico - No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em &rea de municipio integrante de regiao metropolitana, o exame e a
anuéncia prévia a aprovagao do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 19 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, O
loteador deveré submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - titulo de propriedade do imével ou certidao da matricula, ressalvado
o disposto no art. 19;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo 0s
dltimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes,

Il - certidbes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o
imovel;

b) de agbes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez)
anos,

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e
contra a administragdo publica;
IV - certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

b) de agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

L]
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§ 5° As alineas "a","d" . e "d" do Inciso IV e o Inciso VII, assim
como o § 3° ambos do art. 19, nao alcangardo as pessoas juridicas do ramo
imobiliario idealizadoras de loteamentos e/ ou desmembramentos.

Art. 20 - A partir da inscrigdo no Registro de Iméveis, tranferem-se ao
patriménio publico municipal as areas destinadas aos logradouros, areas verdes,
areas institucionais, edificagdes publicas, fundo de terras e equipamentos urbanos.

Art. 21 - A licenca para construgdo nos lotes resultantes de
parcelamento do solo, somente sera expedida mediante a prova de inscricao no
Registro de Imoveis.

CAPITULO I

DOS CRITERIOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 22 - Os critérios definidos neste capitulo deverdo nortear 0S
projetos de parcelamento do solo urbano de Tiangua.

Art. 23 - Para os efeitos do disposto nesta Lei, nao configura
loteamento a simples modificagdo, ampliagao; alargamento e prolongamento de
vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu
sistema viario.

Art. 24 - da area total, objeto do plano de arruamento ou loteamento,
serao destinados, no minimo:

l. De20 -(Vinte) a 25% ( vinte e cinco) por cento para vias de
circulagao;

. Dez por cento (10%) para areas verdes; e
Il. Dez por cento (10%) para areas de uso institucional.

§1° - As areas remanescentes de terra ndo aceitas como area verde
ou de uso institucional ndo serdo consideradas no célculo dos percentuais
indicados. '

§2° - O espago livre decorrente da confluéncia de vias de circulagao
s6 sera computado como area verde ou 4rea institucional, quando puder conter um
circulo com raio minimo de 15m (quinze metros).

§3° - As dreas de preservacdo ambiental, constantes no Cadigo
Florestal, nas areas de declive, nas bordas de tabuleiro e nas florestas de
preservagdo nao serao objete de parcelamento, nem destinadas a areas

institucionais ou verdes;
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§4° - Nao devem ser consideradas COmO espagos livres de uso
publico as faixas de primeira categoria, areas com declividade superior a 15% e
baixadas com terrenos alagadicos e declividade inferior a 2%.

§5° - Caso as dreas indicadas pelo loteador para o sistema de
circulagdo, as areas institucionais e areas verdes, sejam inadequadas, cabera ao
6rgao municipal competente e ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
de Tiangua-Ceara - COMDEMA, a indicagéo e mensuragao destas areas;

- §6° - A percentagem de areas publicas para instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e éreas verdes, a
serem transferidas para o Municipio, previstos neste artigo, oscilaréd entre 20%
(vinte) a 25% (vinte e cinco por cento) da area loteada ou desmembrada;

§7° - Na hipotese da area ocupada pelo sistema de circulagdo ser
inferior a 20% (vinte por cento) da area total da gleba, a diferenca existente devera
ser acrescida ao minime de area reservada para as areas verdes ou institucionais.

§8° - As areas verdes e institucionais transferidas ao Municipio devem
ter no minimo, 10m (dez metyos) de frente gararlo‘gradoum pﬂtglicg e ngssu ireto
ao sistema viario. A ﬁﬁqiﬁ_‘, npam 40 Prlorch : i»fs:«r TJ'}JJ.P A % a_{», oL
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Art. 25 - O loteamento podera ser executado por partes da area total,

desde que constem no cronograma de execucao aprovado.

Paragrafo Unico - Cada parte atendera, obrigatoriamente, a0s
valores fixados com relagdo &s vias de circulagéo, éreas verdes e areas de uso
institucional.

Art. 26 - Quando da implantagéo de loteamentos, as lagoas e cursos
d'agua, e demais recursos hidricos ndo poderao ser modificados, aterrados ou
desviados.

Art. 27 - Os loteamentos devem sempre considerar o perfil natural e a
vegetacao nativa, ndo sendo tragados de maneira a planificar os terrenos, evitando
a erosao.

Art. 28 - As calcadas para circulagéo de pedestres, nas respectivas
quadras, deverdo ter, no minimo, 2m (dois metros) de largura, para permitir a
arborizacdo dos passeios dentro de canteiros com diametro minimo obrigatdrio de
70cm (setenta centimetros) ndo pavimentados.

3.5 Art. 29 - Os lotes minimos na Area Urbana do Municipio de Tiangua
serdo de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) para_R1 com frente
minima del®m (cinco metros), e do interesse social serdo de: 120,00m? (cento e
vinte metros quadrados) respeitando a tabela de uso residencial do ANEXO 4.

Art. 30 - Os recursos hidricos ndo deverdo ser confinados pelo
parcelamento, devendo se delimitado por via paisagistica ou passeios.
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Art. 31 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverao fter,
pelo menos, uma divisa lindeira 3 via oficial de circulacéo de veiculos.

Art. 32 - O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as
condigbes topograficas locais, e observando as diretrizes de alinhamento definidos
na Lei que define o Sistema Viario e a condigao mais favoravel a insolacéo dos
lotes.

Art. 33 - Nao sera autorizado desmembramento ou remembramento
quando houver parte remanescente que ndo atenda as exigéncias estabelecidas
nesta Lei.

Art. 34 - As dimensdes permitidas para a implantagdo de lotes
urbanos e os indices urbanisticos, de acordo com as Areas Urbanas em gue s€
mnum,séummmnﬂammmmzezdemmi

DAS AREAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 35 - Os dispositivos previstos neste capitulo sd@o aplicaveis
quando da implantacao de loteamentos de interesse social em terrenos vazios, ou
na implantag&o de programas habitacionais para a regularizacao e reurbanizagao
de areas de ocupagdo irregular.

Art. 36 - Da area total objeto do plano de arruamento ou de
loteamento de interesse social, seréo destinados, no minimo:

I. Cinco por cento (05%) para areas verdes;

Il. Quinze por cento (15%) para o sistema viario;

IIl. Cinco por cento (05%) para areas de uso institucional;

Art. 37 - Quando da existéncia de acidentes naturais significativos,
poderdo ser implantadas vias de circulacéo de pedestres, com largura minima de
4m (quatro metros).

Art. 38 - Os lotes de interesse social terdo area minima de 120,00m*
(cento e vinte metros quadrados) e frente minima de 6m (seis metros).

Art. 39 - A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados em zona
de interesse social consistira, no minimo, de:

I vias de circulagéo pavimentadas e arborizadas;

I revestimento uniforme dos passeios;

Il escoamento de aguas pluviais (drenagem),

IV. rede para o abastecimento de agua potavel;

V. solucbes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Art. 40 - Tratando-se de imovel publico com uso definido, o Poder
Publico interessado em proceder O parcelamento do solo apresentara, além do
12
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titulo de propriedade, uma lei de desafetac@o de uso publico, seguida do contrato
de Concessao de Direito Real de Uso aos ocupantes;

Paragrafo Unico - N&o sera possivel desafetar areas de preservacio
permanente, as terrenas alagades, encostas ou dreas de risca.

Art. 41 - Aplicam-se ao parcelamento de interesse social os demais
critérios exigidos para o parcelamento.

CAPITULO I
DA CONSULTA PREVIA

Art. 42 - O interessado que desejar parcelar um terreno no Municipio
de Tiangué devera solicitar a Consulta Prévia para Projetos de Parcelamento, junto
4 Secretaria de Infra-Estrutura, Turismo e Meio Ambiente - SEINFRA, mediante a
qual o Municipio definira as diretrizes para o uso do solo.

Art. 43 - O documento de Consulta Prévia devera indiciar:

I o tracado das vias arteriais e coletoras previstas, obedecendo
as diretrizes da Lei que define o Sistema Viario;

Il a localizago das areas verdes e institucionais;

ll. planta locacional do parcelamento, com a demarcacado das
areas de preservacéo, excluidas do parcelamento, tais como as margens dos rios,
lagoas, encostas, bordas de tabuleiro, e demais areas previstas em legislacao;

V. as alteragbes de dimensionamento, recuos, ocupagaoc e
aproveitamento dos lotes urbanos impostos por planos municipais oficiais;

V. as partes do projeto gue deverdao ser apresentadas para
aprovacéo e licenca de construcao.

Art. 44 - A consulta prévia devera ser solicitada mediante a
apresentacgdo da seguinte documentagao:

|. requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;

Il. comprovagdo de propriedade ou compromisso de compra e venda
da area, objeto do pedido;

Ill. duas (02) cépias do levantamento planialtimétrico na escala
1:1000, com curvas de nivel de metro em metro, indicando os limites do terreno,
confinantes, a orientagio magnética e locagdo em relacéo as vias oficiais proximas;

=]
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IV. certiddo negativa dos impostos municipais que incidam sobre a
area em questao;

V. mapa de entorno, com relagdo das areas de preservagao
permanente e frageis, quando houver, medidas de prevencdo dos danos, para
andlise da necessidade de Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

VI. localizacdo dos cursos d'agua, bosques, arvores frondosas,
construcdes e demais elementos fisicos existentes na gleba;

VII. os limites da gleba, conforme descrigdo constante no documento
de propriedade;

VIIl. indicacdo e identificagdo das vias de circulacdo existentes no
entorno da gleba, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados
planialtimétricamente;

IX. diregéo e sentido do norte magnético;

X. tipo de uso a que o loteamento se destina e memorial descritivo;

Art. 45 - O loteador devera solicitar:

l. aos orgaos responsdveis pelos abastecimentos de agua e
energia elétrica no Municipio, que se manifestem oficiaimente sobre a possibilidade
de abastecer o futuro loteamento, emitindo, para tanto, documentos que serao
anexados ao processo de Consulta Prévia.

1. aos 6rgdos responsaveis pela coleta, tratamento e disposigéo
final de esgotos sanitarios que se manifestem oficialmente sobre a possibilidade de

atender ao futuro loteamento, emitindo, para tanto, documento que seré anexado
ao processo de consulta prévia.

Art. 46 - Recebida a solicitaggo de Consulta Prévia, o orgéo
competente tera 30 (trinta) dias para emiss@o do documento sobre a viabilidade do
parcelamento, com indicacdes e eventuais sugestdes.

Art. 47 - As indicagdes de Consulta Prévia teréo validade de um ano.

CAPITULO IV
DA APRESENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS

Art. 48 - O interessado devera providenciar O projeto de
parcelamento, com pleno atendimento das questdes objeto da Consulta Prévia e de

acordo com todas as exigéncias desta Lei.
ﬂ/
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Art. 49 - Qualquer alteragdo em projetos de parcelamento dependera
da prévia autorizagao do érgao municipal competente, obedecidas as disposigoes
desta Lei.

Art. 50 - Cabera ao Estado, através da SEMACE, conforme Lei
Estadual 11.411 de 1988, o exame € anuéncia prévia para a aprovagdo, pelo
Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

I quando localizadas em 4rea de interesse especial, tais como: as
de proteg@o e preservagao aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico,
paisagistico e arqueologico, assim definidas por lei estadual ou federal;

. quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de um Municipio;

ll. quando o loteamento abranger area superior a 100 hectares.

Art. 51 - O desdobro ou o remembramento de lotes vinculados a
projetos de edificacdes, serdo aprovados automaticamente com a aprovacao
destes projetos.

Art. 52 - O projeto de parcelamento devera ser realizado por
profissional legalmente habilitado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura
Municipal de Tiangua.

§1° - O projeto de parcelamento podera dispensar o termo de
responsabilidade de profissional habilitado quando existirem apenas dois (02) lotes
ou quando da incorporagéo de pequena faixa de terreno ao lote contiguo, devendo
esta reestruturacdo constar de escritura de transmissao.

§2° - O profissional responsavel pelo projeto de parcelamento nao
podera ter antecedentes de irregularidades ainda pendentes em obras de
loteamentas e edificagdes, conforme Registro Profissional da Prefeitura Municpal
de Tiangua.

Art. 53 - Para aprovacao do projeto & obtencéo de autorizacao para
execucdo do parcelamento, O proprietario ou seu representante legal tera de
apresentar os seguintes documentos:

I requerimento de solicitagbes de licenca para execucdo do
parcelamento;

I comprovagéo de propriedade da area considerada,

Il certidées negativas dos tributos federais, estaduais e
municipais relativos ao imovel;

IV. certidées negativas de quaisquer dividas para com &
municipalidade;

V. copia do documento de Consulta Prévia;

Vl. 03 (trés) vias, em copias heliograficas, do parcelamento,
devidamente assinadas e datadas pelo proprietario € profissional autor. do projeto,
com respectivas identificacdes (assinaturas e namero do registro profissional).

15
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Art. 54 - Para aprovagdo de loteamentos, 0 proprietario ndo podera
ter antecedentes de irregularidades ainda pendentes em obras de loteamentos e
edificagbes.

Art. 55 - O projeto de parcelamento devera ser composto das
seguintes partes:

. planta de situacdo na escala 1:5000, com localizagdo precisa
da area em questao e identificacéo do norte magnético e das vias oficiais proximas
e divisas da gleba,

Il planta geral de parcelamento, na escala 1:1000, na qual
constem as seguintes indicagdes:

a) o sistema de vias com a respectiva hierarquia e dimensoes;

b) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo, pragas e passeios, de acordo com O Codigo de Obras e
Posturas e Lei que define o Sistema Viario;

c) curvas de nivel de metro em metro, do local determinado na planta
do municipio;

d) a subdivisio das quadras em lotes com as dimensbes e a
identificacéo destas quadras por letras maiusculas;

e) dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias perfeitamente
identificados;

f) a indicagéo dos marcos de alinhamento & nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

g) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
de aguas pluviais;

h) indicagdo dos indices urbanisticos das categorias de usOs
previstos;

i) localizagdo dos cursos d'agua, bosques, arvores frondosas,
construcdes e demais elementos fisicos existentes na gleba;

i) lotes devidamente dimensionados e identificados por numeros;

k) identificacdo das &reas verdes, banco de terras e areas de uso
institucional, com respectivas dimensdes € percentual
correspondente & area total do parcelamento;

I) equipamentos comunitarios e greas ndo edificaveis, quando

existirem; ﬁ:ﬁ_’
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m) célculo analitico das &reas de todo 0 parcelamento (lotes, quadras,
areas verdes, areas institucionais, banco de terras e vias
projetadas);

I1. memorial descritivo da obra contendo:

a. descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacdo das areas de uso, com descrigéo do uso predominante;

b. as condigbes urbanisticas do loteamento e, quando for o caso, as
limitagdes que incidem sobre 0S lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c. a relagio das obras e melhoramentos que ficardo a cargo do
proprietario e os dos poderes municipais;

d. a indicagdo das éreas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento;

e. a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, areas de preservacao e
parques, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

f. cronograma de execucdo das obras, com prazo maximo de dois
(2) anos para sua implantagdo, sob pena de caducidade do
licenciamento;

g. cronograma fisico-financeiro da obra.

CAPITULOV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 56 - Para a provagdo do projeto de desmembramento, O
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade, certidao de 6nus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével, e planta da gleba, a ser desmembrada, em
escala legivel, contendo:

. indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
1. indicacéo do tipo de uso predominante no local;
. indicacdo da diviséo de lotes pretendida na area.

Art. 57 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposigoes urbanisticas exigidas para o loteamento.
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§1° - O Executivo Municipal, quando for o caso, fixara os requisitos
exigiveis para a aprovacdo de desmemebramento de lotes decorrentes do
loteamento, cuja destinacdo da érea publica tenha sido inferior a minima prevista
nesta Lei.

§2° - Nao serdo aprovados ou permitidos desmembramentos que
comprometam o prolongamento de vias existentes ou projetadas.

CAPITULO VI

DA APROVAGAO, DO REGISTRO EDA EXECUGAO DO PARCELAMENTO

Art. 58 - A aprovagéo do parcelamento sera dividida em duas fases:

l. apds aprovado o projeto de parcelamento, € dada a autorizagao
prévia para execugdo das obras do parcelamento;

Il. apés a concluséo das obras de implantag&o do parcelamento, sob
responsabilidade do loteador, 0 6rgdo municipal competente fara
a verificacdo da execucdo, mediante a qual, sera autorizado o
parcelamento e o loteador podera realizar 0 registro imobiliario e a
comercializagao.

Art. 59 - Apds a aprovagéo do projeto de loteamento e o término das
obras, o proprietario solicitara ao 6rgado municipal competente a verificacdo da
execucdo das obras sob sua responsabilidade, que consistirdo no minimo de:

l. execucdo e pavimentagao das vias de circulagdo e passeios,;
1. demarcacéo dos lotes, quadras, e logradouros;

Art. 60 - Aprovado o loteamento ou desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao Registro Imobiliério dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacao.

§1° - Expirado o prazo de validade da aprovagéo, o projeto ficara
sujeito as adaptagbes da legislagéo em vigor.

§2° - O registro de loteamento ou desmembramento, bem como 0s
contratos e demais disposigdes pertinentes, reger-se-ao pela Lei Federal n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e 9.875 de janeiro de 1999.

Art. 61 - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias, as areas institucionais, as areas verdes, banco de
terras, e outros equipamentos urbanos & comunitarios, constantes do projeto e do
memorial descritivo, devendo o loteador apresentar certiddo passada pelo Cartorio
de Registro de Iméveis, comprovando que cumpriu todos os requisitos legais.
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Paragrafo Unico - Nao podera ser dado outro destino &s areas de
dominio publico, mencionadas neste artigo, reservando-se ac loteador ou &
comunidade do loteamento, o direito de reivindica-las, ndo se verificando ©
cumprimento dos fins especificados.

Art. 62 - A execucdo de obras de sistema viario compreendera, no
minimo, a abertura das vias de circulag&o, pavimentagdo das vias e passeios,
servicos de terraplenagem e assentamento dos meios-fios laterais, de acordo com
as diretrizes e alinhamento do tragado do sistema viario, definidos na Lei gue
define o Sistema Viario.

Paragrafo Unico - nas esquinas, no entorno de dois alinhamentos de
meios-fios, devera ser realizada a concordancia em curva com raio correspondente
ao dobro da largura do passeio ou chanfrada.

Art. 63 - todas as quadras deverdo ser delimitadas através da fixacéo
de marcos de pedra ou concreto, com secdo transversal de 15cm X 15cm (quinze
por quinze centimetros) e altura util de 15cm (quinze centimetros).

Paragrafo Unico - As areas verdes e as areas de preservacao, no
que se incluem as margens de rios, também devem ser demarcadas.

Art. 64 - Os terrenos de uso publico, destinados & implantagéo de
areas verdes e institucionais ndo deverao ser desmatados.

Art. 65 - O prazo maximo para o inicio das obras é de um (01) ano, a
contar da expedicéo da licenga para a sua execugao.

Paragrafo Unico - O inicio das obras é caracterizado pelos servigos
de abertura das vias de circulacio.

Art. 66 - O prazo maximo para o término de obras & de dois (02)
anos, a contar da expedi¢@o da licenga para a sua execucao.

Art. 67 - Expirado o prazo de dois anos, sem que 0 projeto tenha sido
implantado, este ficara sujeito as adaptacdes da legislagdo em vigor.

Art. 68 - O prazo para término da obra podera ser prorrogado por
mais 06 (seis) meses, desde que seja apresentado um novo cronograma, queé
detalhe com precisdo datas e obras a serem cumpridas, sendo necessario a
apreciagéo do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Tiangua-Ceara
- COMDEMA.

Art. 69 - A caugdo, prevista no Art. 62 desta Lei, s6 sera devolvida
depois de comprovado, mediante a apresentagdo do Termo de Execucéo de
Obras, fornecido pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o cumprimento das
exigéncias que a geraram.

§1° - A caucdo devera ser devolvida com a devida correcao

%%41;
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§2° - Caso o loteador ndo cumpra as exigéncias no prazo 02 (dois)
anos e 06 (seis) meses, o valor da caugao se revertera para o banco de terras.

Art. 70 - Todos os lotes decorrentes de parcelamentos ja aprovados
deverdo ser ocupados de acordo com a legislag&o vigente.

Ao casos omissos serdo encaminhados ao Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente de Tiangua-Ceara - COMDEMA para apreciagao, com
posterior homologagao pelo érgdo municipal competente.

TiTULO Il
DO USO DO SOLO
CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 71 - O Uso do Solo é o instrumento de ordenacdo do espaco
construido em suas inter-relagbes e compatibilizagéo com o espaco natural.

Art. 72 - A proposta para o Uso do Solo em Tiangué tem o intuito de
valorizar © ambiente construido e natural, ofimizando as vocagbes locais, a
acessibilidade e melhorando a qualidade de vida urbana.

Art. 73 - As disposicoes desta Lei deverdo ser observadas, também,
na aprovagdo de projetos, concessao de licengas de construgdo, instalagdo de
usos e atividades urbanas, alvaras de funcionamento, habite-se, aceite-se e
certiddes.

CAPITULOII
DA DIVISAO DOS USOS.
Art. 74 - A area urbana de Tiangua tera os seguintes usos:
I Uso Residencial:

Fr.-
R1 - Residencial Unifamiliar quando corresponder a uma Unica
unidade habitacional por lote de terreno; . (o w devardadl 2° /e .

R? - Residencial Multifamiliar - quando corresponder a mais de uma
unidade que podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de
areas e instalacdes comuns gue garantam o seu funcionamento. e Auaidass

ot e{, P |

R3 - Residencial Unifamiliar com caracteristicas rurais - Uma unica
unidade habitacional em lote de grandes dimensdes, area minima do lote
equivalente a 5000m? (cinco mil metros quadrados) ou mais, permitindo o _uso

produtivo da terra; . E
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RIS - Residencial de Interesse Social.

a)

D)

d)

b)

Uso Comercial e de Servigos:

CS - 1 - Comércio e Servico Local de Pequeno Porte -
Estabelecimentos comerciais ou de servigos de abrangéncia local,
com 4&rea construida até 180m? (cento e oitenta metros
quadrados), compativel com o uso residencial. Permitido nas
Macro-zonas de Urbanizagdo Prioritaria @ de Expansdo Urbana,
indiscriminadamente;

CS2 - Comércio e Servico Local de Meédio Porte -
Estabelecimentos comerciais ou de servigos de medio porte, que,
apesar de possuirem um carater local, possuem uma area
construida entre 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e
300m? (trezentos metros quadrados) e serdo potencialmente
geradores de impactos de vizinhanca. Serao permitidos apenas
nos corredores locais de uso misto, ao longo de todo o Perimetro
Urbano.

CS - R - Comércio e Servico Regional - Estabelecimentos
comerciais varejistas e atacadistas e servicos de abrangéncia
regional, com &rea construida superior a 300m* (trezentos metros
quadrados). Permitido apenas nos corredores regionais, CE 187 e
BR 222.

CE - COMERCIO E SERVIGO ESPECIAL - Estabelecimentos
comerciais e de servicos voltados para o turismo. Permitidos em
todas as unidades de planejamento, ao longo dos corredores de
uso misto locais e regionais. Nicleos com area minima de 450m*
(quatrocentos e cinglenta metros quadrados), com parcela minima
de 50m? (cinquenta metros quadrados) por unidade comercial.

M1 - Uso Misto - & o uso simultaneo, no mesmo lote , de uma
edificacdo residencial unifamiliar ou multifamiliar mais atividades
de comércio e servicos com d&rea construida de até 360m?
(trezentos e sessenta metros quadrados);

Uso Industnial;

I1 - Industrial de pegueno porte - s&0 0s gque ndo causam impacto
negativo sobre o meio, com area maxima construida até 180m?
(cento e oitenta metros quadrados).

I2 - Industrial de médio porte - sdo os estabelecimentos que
podem causar algum tipo de poluicgdo ambiental, portanto precisam
de monitoramento quanto & emissdo de ruidos,vibracdes e
producdo de residuos, com area construida maxima de 1.500m?
(hum mil e quinhentos metros quadrados);
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¢) I3 - Industrial de grande porte - s&o as industrias que podem trazer
ameacas a sustentabilidade do meio ambiente pela emiss&o de
poluentes. S&o restritas a areas de uso estritamente industrial ao
longo dos eixos regionais de circulagao.

d) IE - Industrial especial - s&o industrias de pequeno € médio porte a
serem instaladas no minidistrito industrial @ micro-pdlo industrial.
Seguem as normas € Os parametros de uso e ocupacgao
estabelecidos para o Minidistrito Industrial.

§1° - Os usos permitidos em cada Macro zona de Ocupacgao Urbana
obedecerio o disposto nos Anexos 2 e 3 desta Lei.

§2° - As industrias 11 s&o permitidas em todas as Unidades de
Planejamento, exceto nas definidas como area de protecdo ambiental,
correspondentes as UP 11 - Séo Gongalo e UP - 12 - Palmeira Comprida, devem
ser instaladas preferencialmente nas vias arteriais e coletoras.

§3° - As industrias 12 devem elaborar Plano de Controle Ambiental,
observando a demanda por energia, estacionamento, emissdo de poluentes,
geracdo de tréfego, subprodutos, emissao de ruidos e particulados, entre outros
impactos.

Art. 75 - Nas areas de preservacdo, (faixa de 1% categoria) dos
recursos hidricos, correspondente a 100m (cem metros) da cota de cheia maxima
do rio, apenas serdo adequados 0s seguintes usos & atividades:

a) atividades de pesca e aquicultura;

b) silvicultura, plantio, replantio e manutenc¢io de matas;

c¢) floricultura;

d) cultura de sementes e mudas, sem UusO de agrotoxicos
organoclorados e mercuriais;

e) apicultura;

f) horto florestal;

g) aquario;

h) pier de pequeno porte de madeira;

i) mirantes.

Art. 76 - A execucdo de guaisquer destas obras ou atividades fica
condicionada as normas do Caédigo Florestal, Lei 4771/1965 e a apreciacado da
SEMACE.

Art. 77 - Nas dreas de protegdo (2° categoria), correspondentes a0s
100m (cem metros) contiguos & faixa de 1° categoria, sdo permitidos os seguintes
usos:

l. pracas;

1. quiosques para alimentacéo e venda de artesanato;

Ill.  farmacias vivas;

IV fruticultura e horticultura sem uso de defensivos agricolas,

V.  quadras esportivas; fé%_
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VL. anfiteatros;

VIl. comércio e servigos de apoio ao turismo;

VIIl. parques;

IX. ciclovias;

X_ usos de lazer, recreacdo, agricola e sitios com lotes minimos de
5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§1° - As margens dos Rios Sao Gongalo, Palmeira Comprida e
Cérrego do Cemitério, além da Mata que faz limite & nordeste da zona urbana,
devem compor o sistema de areas verdes da cidade.

§2° - E proposto o Parque do Rio Sao Gongalo, em trecho urbano
limitado pelas vias Lair Félix e Luis Teixeira, com as seguintes diretrizes:

« implantacdo de passeio interligando os diferentes trechos na
margem norte do rio;

» Manutencgéo das fungdes agricolas na margem sul do rio;

« Recuperacao da Mata ciliar ao longo da area de preservacao,

§3° - E proposto o Parque Corrego do Cemiterio, situado na UP 4,
com as seguintes diretrizes:

a) Canalizacdo do corrego;

b) Criagdo de passeios em toda a sua extensao;

c) Arborizagdo e tratamento paisagistico de suas margens;
d) Implantacao de equipamentos publicos.

TiTULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 78 - Devera ser assegurada a acessibilidade dos deficientes
fisicos nas construgdes, edificagdes, equipamentos urbanos e travessias do
Municipio.

Art: 79 - A Taxa de Permeabilizagdo obedecera as seguintes
diretrizes:

§1° - Em terrenos menores do que 2 500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) devera ser deixada uma area nunca inferior a 30% (trinta por
cento) do lote, sem pavimentagao ou construcéo.

§2° - Em terrenos maiores do que 2 500m? (dois mil e quinhentos

metros quadrados), a area minima sem pavimentag&o ou construgao devera ser d
40% (quarenta por cento). ﬁj,

- 23
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Art. 80- Ficam expressamente vetadas quaisquer obras de ampliacéo
ou reforma nas edificacdes, instalagbes e equipamentos, com ou sem mudanga de
sua atividade originéria, em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para
as areas onde se localiza o imovel.

Art. 81 - N30 serdo computados para célculo de Taxa de Ocupacao
Coeficiente de Aproveitamento:

|. Beirais;

Il. Pergolados, em gue o espacamento entre elementos seja menor
ou igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um espagamento
minimo de 15cm (quinze centimetros);

lll. Abrigo de automéveis com areas maxima de 20m? (vinte metros
quadrados), sem vedac&o de qualquer especie;

§1° - Os pergolados poderdo ocupar 0s recuos minimos obrigatorios
laterais, desde que o espacamento entre eles esteja de acordo com o enunciado no
item Il deste artigo;

§2° - Os pergolados n&o poderdo ocupar 0S recuos minimos
obrigatérios de frente;

§3° - Os abrigos de automéveis, de que trata o inciso Il deste artigo,
poderéo ser localizados nas areas de recuos obrigatorios.

SECAO|
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 82 - Os imoveis concedidos aos particulares pelo Poder Publico
Municipal através de Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso ou por
qualquer tipo de alienacgdo, fica por sua vez O adquirente, no caso de venda do
respectivo bem, a dar ciéncia ao Poder Publico acerca do preco € das vantagens
oferecidas a terceiros, pretendentes compradores, facultando ao Ente Publico, por
motivo de conveniéncia e oportunidade, a fazer uso do direito de preferéncia em

adquirir novamente o imoével.
Paragrafo Unico - O prazo para o Poder Publico fazer uso do Direito
de Preferéncia ou de Preempgéo sera exercido no prazo de 60 dias.
SECAQII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS
Art. 83 - Os imoveis que se localizam nas categorias de uso

constantes nesta Lei devem possuir areas para estacionamento de veiculos, cujos
24
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dimensionamentos devem ser respeitados, e devem seguir as seguintes
proporgoes:

l. comércio atacadista: 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem
metros quadrados) de area construida;

Il. hospitais: 2 (duas) vagas para cada 100m* (cem metros
quadrados) de area construida;

ll. clinicas médicas e odontolégicas: 1 (uma) vaga para cada 50m?
(cinglienta metros quadrados) de area construida;

IV. oficina de veiculos: 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem metros
quadrados) de area construida;

V. depésitos: 1 (uma) vaga para cada 100m* (cem metros
quadrados) de area construida;

V1. estabelecimentos de ensino: 1 (uma) vaga para cada 10 alunos
por turno;

VIl. hotel: 1 (uma) vaga para cada 5 (cinco) unidades de
hospedagem:;

VIIl.  motel: 1 (uma) vaga para cada unidade de alojamento;

IX. guditdriofteatros com mais de 200 (duzentos) lugares: 1 (uma)
vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) construidos de acesso ao publico;

X. supermercado: 1 (uma) vaga para cada 10m* (dez metros
quadrados) da area de vendas;

X|. centro comercial / loja de departamentos: 1 (uma) vaga para cada
15m? (quinze metros quadrados) de area total.

§1° - Nos casos em que o numero de vagas para veiculos, previsto
para um imével, seja superior a 100 (cem), serdo exigidos dispositivos para entrada
e saida de veiculos, que minimizem a interferéncia no trafego da via de acesso ao
imovel.

§2° - Poderéo ser utilizados, para estacionamento ou area para carga
e descarga, os recuos minimos e de fundo previstos por esta lei, desde que nao
interfiram com &areas de circulacdo de pedestres.

Art. 84 - O espago minimo necessario para estacionar um veiculo
sera de 10,80m? (dez virgula oitenta metros quadrados), com largura minima de
2 4m (dois virgula quarenta metros) para as categorias de uso residencial,
comercial e de servicos; e sera de 20m? (vinte metros quadrados), com largura
minima de 2,75m (dois virgula setenta e cinco metros) para a categoria de uso

industrial. i
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Art. 85 - O espago minimo para carga e descarga sera de 24m? (vinte
e quatro metros quadrados), com largura minima de 3m (trés metros).

Paragrafo Unico - Em edificacdes existentes na data da publicagdo
desta Lei, e desprovidas deste espago, 0s servigos de carga e descarga deverdo
ser realizados em horarios a serem indicados pela Prefeitura Municipal.

Art. 86 - Deverdo ser reservadas vagas de estacionamenio para
deficientes fisicos identificadas para esse fim, proximas da entrada da edificagéao
nos edificios de uso publico, com largura minima de 3.50m (trés virgula cinguenta
metros), com condigdes de acessibilidade e seguranga entre a vaga € a edificagao,
na seguinte propor¢ao:

|.  até 25 (vinte e cinco) vagas: 1 (uma) vaga,

Il. de 26 (vinte e seis) a 50 (cinqUenta) vagas: 2 (duas) vagas;

. de 51 (cinguenta e um) a 75 (setenta e cinco) vagas: 3 (trés)
vagas,

IV. de 76 (setenta e seis) a 100 (cem) vagas: 4 (quatro) vagas;

V. de 101 (cento e um) a 150 (cento e cinguenta) vagas: 5 (cinco)
vagas;

VI. de 151 (cento e cinglenta e um) a 200 (duzentos) vagas: 6
(seis) vagas;

VIl. de 201 (duzentos e um) a 300 (trezentos) vagas: 7 (sete) vagas;

VIll. acima de 300 (trezentas) vagas: 7 (sete) e mais uma vaga para
cada 100 (cem) vagas ou fragoes.

Art. 87 - As atividades novas, desenvolvidas em edificacbes ja
existentes. também estardo sujeitas ao disposto nesta Lei.
TiTULOV
DO PROCEDIMENTO DE APURACAO DE INFRAGOES E
APLICACAO DAS SANCOES
CAPITULO|
DA FISCALIZACAO

Art. 88 - O 6rgdo competente do Municipio, em articulaggo com 0s
demais 6rgdos , exercerd fiscalizac&o, na forma estabelecidas pelo PDDU (Plano

Diretor de Desenvolvimento Urbano) e demais leis municipais. ﬁf%
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Art. 89 - No exercicio do poder de policia municipal, fica assegurado,
aos servidores municipais, 0 acesso as construgbes e aos estabelecimentos do
Municipio.

§1° - E vetado impedir ou dificultar o acesso previsto no caput deste
artigo, sob pena de incidir em multas.

§2° - O 6rgao competente podera requisitar, nNo exercicio da acéo
fiscalizadora a intervencéo da forga policial, em caso de resisténcia a acdo de seus
agentes.

Art. 90 - Compete aos fiscais municipais:

|. fazer vistorias, visitas, levantar dados e avaliar, elaborando
relatorios de suas atividades;

Il verificar a ocorréncia de infragdes, irregularidades na obra e
estabelecimentos;

lll. notificar o infrator fornecendo-lhe a 12 via do documento;

IV. outras atribuicdes que lhes forem deferidas pelo érgéo
competente, visando o efetivo cumprimento das normas previstas no Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano - PDDU e todas as leis municipais que o compoem.

Art. 91 - O loteador deve manter uma copia completa dos projetos
aprovados e do ato de aprovag&o, no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

CAPITULO I
DA NOTIFICAGAO

Art. 92 - Verificando-se infragdo & lei ou regulamento municipal, &
sempre que se constate ndo implicar em prejuizo iminente para a comunidade,
sera expedida, contra o infrator, notificagéo preliminar, estabelecendo-se um prazo
para que este regularize a situagao.

Art. 943- O prazo para a regularizagéo néo deve exceder o maximo
de 30 (trinta) dias e serd arbitrado pelo agente fiscal, no ato da notificagéo.

Art. 94 - A notificacdo sera feita em formulério destacavel do
talonario, aprovado pela Prefeitura, no qual ficara a copia como o "ciente" do
notificado.

Art. 95 - No caso de o infrator ser analfabeto, fisicamente
impossibilitado ou incapaz na forma da lei ou por qualquer outro motivo recusar-se
a por o "ciente", o agente fiscal indicara o fato no documento de fiscalizagdo,
juntando a assinatura de duas testemunhas devidamente identificadas, ficando

assim justificada a falta da assinatura do infrator. 743% .
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CAPITULO I
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Art. 96 - Auto de infracdo é o instrumento por meio do qual a
autoridade municipal apura a violagio desta Lei e de outros institutos legais do
Municipio.

Art. 97- A lavratura do Auto de Infragéo tera lugar toda vez que forem
infringidas as disposigdes constantes nesta Lei.

Art. 98- A infragdo se prova com o Auto, lavrado em flagrante ou néo,
por pessoas competentes, no uso de sua atribuigdes legais.

Art. 99- As infracbes & esta Lei serdo apuradas mediante processo
administrativo proprio, iniciado com a lavratura do Auto de Infracdo, em trés vias,
observados os ritos e os atos estabelecidos nesta Lei.

Art. 100- O Auto de Infragdo sera lavrado pela autoridade competente
que a houver constatado, e devera conter:

l. o nome do infrator, bem como os elementos necessarios a sua
identificacdo;
Il. local, data e hora do fato onde a infragéo foi constatada;

Ill. descricdo da infragio e mengdo do dispositivo legal ou
regulamentar transgredido;

IV. penalidade a que esta sujeito o infrator e o respectivo preceito
legal que autoriza a sua imposigao;

V. assinatura do autuado ou preposto, dando ciéncia da autuagao;
VI. assinatura do servidor municipal autuante;
VIl. prazo para apresentag@o de defesa.

§1° - Na hipétese de recusa ou impossibilidade do autuado, seu
preposto, ou representante legal, de receber e assinar o Auto de Infragdo, o
servidor fard constar do Auto de Infragdo esta circunstancia juntamente com a
assinatura de duas testemunhas, com as respectivas identificagbes e enderegos,
se houver, sem prejuizo da abertura do processo administrativo.

§2° - As omissdes ou incorregbes na lavratura do Auto de Infragdo
nao acarretardo nulidade do mesmo, quando do processo constarem os elementos
necessarios a determinagéo da infragdo e do infrator.
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§3° - Instaurado o processo administrativo, a Prefeitura determinara
ao infrator, desde logo, a corregéo da irregularidade, ou a providéncia de medidas
cautelares, tendo em vista a necessidade de evitar a consumacao ou agravamento
do dano.

§4° - Feita a autuacdo, o fiscal entregard ao autuado ou preposto,
considerado infrator, a primeira via do Auto de Infragéo, juntando as demais copias
ao processo administrativo.

Art. 101 - O servidor municipal investido das fungdes de fiscal sera
responsavel pelas declaragdes que fizer nos Autos de Infracdo, sendo passivel de
punicdo administrativa pelas omissdes ou abusos que cometer no exercicio de
suas fungdes.

Art. 102 - quando o dano exigir imediata interveng&o do Poder Publico
para evitar maleficios & sociedade, o fiscal esta autorizado a agir prontamente no
sentido de coibir a gravidade do dano, apreendendo o produto ou instrumento,
embargando a obra ou atividade, ou interditando temporariamente a fonte de
distarbio.

Paragrafo Unico - No caso de resisténcia ou de desacato, o fiscal
requisitara colaboracdo da forga policial.

Art. 103 - O infrator sera notificado para a ciéncia da infracao:

l. pessoalmente;
Il.  pelo correio, fax ou via postal, com prova de recebimento;

Art. 104 - O infrator podera oferecer defesa ou impugnagao do Auto
de Infragéo, no prazo de 15 (quinze) dias contados da ciéncia da autuacao.

Art. 105 - Quando, apesar da lavratura do Auto de Infragao subsistir
ainda para o infrator a obrigagdo a cumprir, sera ele intimado a fazé-lo no prazo de
30 (trinta) dias.

§1° - O prazo para o cumprimento da obrigagao subsistente podera
ser reduzido ou aumentado, em casos excepcionais, por motivo de interesse
publico, mediante despacho fundamentado da autoridade publica.

§2° - O ndo cumprimento da obrigacdo subsistente, no prazo fixado,
além de sua execucgdo forgada, acarretara na imposigéo de multa ou multa diaria,
arbitrada de acordo com os valores correspondentes a classificag@o da infragéo até
o exato cumprimento da obrigagdo, sem prejuizo de outras penalidades previstas
na legislagao.

Art. 106 - A autoridade que tomar conhecimento ou lavrar o Auto de
Infracdo & obrigada a promover sua apuracdo imediata, através de processo
administrativo proprio, e notificar as demais autoridades competentes.

Art. 107 - Para a aplicagdo da pena e sua respectiva gradagao, a
autoridade competente observara:

29
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l. a gravidade do fato, e as suas consequéncias danosas a
sociedade;

Il. as circunstancias atenuantes e agravantes do caso;

lll. areincidéncia ou ndo quanto as normas.

Art. 108 - O infrator, além de cumprir as penalidades que lhe forem
impostas, ficara obrigado a reparar o dano no prazo estipulado e demais condi¢des
exigidas pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - O infrator devera providenciar a restauragdo da
situagdo anterior a obra;

Art. 109 - Respondera solidariamente pela infragéo, o proprietario ou
o possuidor da drea de gleba ou lote no qual tenha praticado a infragdo, ou ainda

guem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para a sua
pratica ou dela se beneficiar;

Paragrafo Unico - Quando a infragdo envolver pessoa juridica, a
penalidade serd cumulativamente aplicada 2 empresa e aos seus responsaveis
técnicos.

Art. 110 - As irregularidade dos responséveis técnicos, constatadas
nos processos de parcelamento do solo, serdo devidamente anotadas no registro
Profissional da Prefeitura Municipal.

§1° - O profissional ndo podera assumir responsabilidade de projetos
e obras, no Municipio, se a sua situagdo ndo estiver regularizada junto ao 6rgao
municipal competente.

§2° - O profissional, quando infrator reincidente, recebera inicialmente
pena de suspensdo de 01 (hum) ano de todas as atividades junto a Prefeitura.

§3° - Em casos mais graves, a Prefeitura notificara o impedimento e
n&o aceitara para apreciagdo, qualquer projeto daquele profissional.

Art. 111 - As iregularidades de qualquer loteador serdo devidamente
anotadas nos arquivos da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O loteador infrator ndo poderé apresentar planos
de parcelamento do solo ou outras obras para aprovagio junto & Prefeitura
Municipal, se a sua situagéo no estiver regularizada, e se reincidente, a Prefeitura

podera aplicar-lhes pena de suspensé&o, por periodo ndo inferior a 2 (dois) meses e
né&o superior a 2 (dois) anos.

Art. 112 - Pelo descumprimento das disposicdes previstas nesta Lei,
de seu regulamento e demais atos normativos complementares, e sem prejuizo de
outras sancgdes civis e penais, serdo aplicadas aos infratores as seguintes sangdes:

I adverténcia por escrito, com prazo de 10 (dez) dias para a
regularizacdo da situagdo, nos casos de primeira infragao,
30
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VI.

VIL

VIIL.

IX.

g

quando ndo haja motivo relevante que justifigue a imediata
aplicacdo das penalidades de multa, multa diaria, interdicao,
embargo ou demoligio;

multa, pelo simples cometimento de infracdo, em fungéo de sua
natureza, observado o disposto no paragrafo 1° deste artigo;

multa diaria de 5 (cinco) vezes o valor da Unidade Fiscal de
Referéncia - UFIR-CE, por metro quadrado, em caso de nao
cumprimento da regularizagdo, no prazo fixado pela Prefeitura;

interdigdo de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos
de infrac&o continuada;

embargo de obra ou edificagdo, total ou parcial, iniciada sem
aprovacdo ou em desacordo com os projetos aprovados,
respondendo o infrator pelos danos e despesas a que der causa,
direta ou indiretamente;

demoligéo ou restauragdo de obra ou edificagéo que contrarie as
normas desta Lei;

apreensdo das maquinas, instrumentos e materiais usados para
cometimento da infragdo;

cassacdo do alvard de autorizagdo de localizagdo ou
funcionamento no Municipio;

perda ou restricdo de incentivos e beneficios fiscais concedidos
pelo Municipio;

- A pena de multa simples consiste na aplicagdo de sancdo em

dinheiro a ser paga pelo infrator, no prazo que lhe for fixado, classificando-se da

seguinte forma:

a) Classe 1 - de 500 (quinhentas) a 1.000 (mil) vezes o valor da

UFIR;

b) Classe 2 - de 200 (duzentas) a 500 (quinhentas) vezes o valor da

UFIR;

c) Classe 3 - de 50 (cingUenta) a 200 (duzentas) vezes o valor da

UFIR.
§2° -

A multa, simples ou didria, serd imposta em fungao da natureza

e amplitude da infragdo, combinadas com a dimens&o da area do imovel onde
tenha sido praticada, incluindo-se a area construida, guando for o caso.

§3°

simultaneamente.

- A multa simples e adverténcia poderdo ser aplicadas

T
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§4° - A multa diaria serd devida por todo o periodo compreendido
desde sua imposigdo, até a corregéo da irregularidade, devidamente comprovada
pela autoridade administrativa competente.

§5° - A multa diaria podera ser suspensa, por prazo nao superior a 90
(noventa) dias, se a autoridade administrativa deferir, motivadamente, requerimento
do infrator ou responsével, devidamente fundamentado.

§6° - Findo o prazo de suspensé&o, sem que o infrator ou responsavel
regularize a situagdo, nos termos desta Lei, a multa didria vokara a incidir
automaticamente, incidindo inclusive pelo periodo em que esteve suspensa;

§7° - Na hipétese do paragrafo interior ou de agravamento da
situacdo, a multa diéria podera ser agravada, a qualquer tempo, até o dobro de seu
valor diario, devendo assim perdurar até a completa regularizacdo da situagéo
decorrente da infragdo.

§8° - As penalidades de interdigdo, embargou ou demolicdo poderao
ser aplicadas sem prejuizo daquelas previstas nos incisos |, Il lll deste artigo.

§9° - Demoligdo ou restauracdo consiste na determinagéo
administrativa para que o agente faca, &s suas expensas, demoli¢do total ou parcial
da obra, ou ainda, a restauracdo da situag@o existente anteriormente ao fato que
deu lugar a sua aplicacgao.

§10° - Recusando-se o infrator a executar a demolicdo ou a
restauracio, a Prefeitura poderéa fazé-lo, cobrando por via administrativa ou judicial
o custo do servigo.

§11° - A autoridade administrativa podera aplicar a pena de multa
cumulativamente com a de embargo, quando o infrator ou responsavel nao cumprir
a determinacéo de regularizagio.

§12° - nas hipéteses de descumprimento do projeto aprovado, de
condigio estabelecida no alvard de licenca e de imposi¢do de embargos ou
demolicdo, a autoridade administrativa devera cassar a respectiva licenca.

Art. 113 - Nos casos de reincidéncia, a multa prevista no inciso Il do
artigo anterior sera aplicada pelo valor correspondente, no minimo, ao dobro da
anterior, conforme critérios que forem estabelecidos em regulamento, sem prejuizo
de aplicacdo cumulativa de outras sangdes cabiveis, a critério da autoridade
competente.

Paragrafo Unico - Reincidente, para os efeitos desta Lei, € o infrator
ou responsavel que cometer nova infragéo da mesma natureza, qualquer que tenha
sido o local onde se verifique a infrag&o anterior.

Art. 114 - A regularizacdo das infracdes a presente Lei
correspondera, combinada ou isoladamente:
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l. ao licenciamento de obras, edificagcbes e usos;

Il. & adequagdo aos correspondentes projetos aprovados, de
edificacdo, obra, parcelamento e suas ampliagdes, usos e
respectivas alteracgdes;

. ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade
competente e destinadas & reparagdo dos danos efetivos ou a
prevengao dos danos potenciais, nas condigdes previstas nesta
Lei.

Art. 115 - As multas poderdo sofrer reducdo de até 90%, quando o
infrator, por termo de compromisso aprovado pela autoridade que aplicou a
penalidade, se obrigar & adogdo das medidas especificas para corrigir a
irregularidade, com base no Cédigo Tributério do Municipio.

Art. 116 - Da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, cabera
recurso, sem efeito suspensivo e no prazo fixado em regulamento, para a
autoridade imediatamente superior & que tenha imposto a sangao.

Paréagrafo Unico - Em tal hipdtese, o recurso administrativo so sera
recebido se o recorrente garantir o recurso na forma prevista em regulamento,
comprovando o efetivo e prévio recolhimento no drgao arrecadador competente, do
valor da multa simples, sempre que Ihe tiver sido aplicada.

Art. 117 - Das decisdes definitivas proferidas pelas autoridades
competentes, cabera recurso dirigido ao Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente de Tiangua-Ceara - COMDEMA.

Art. 118- quando imposta a penalidade multa, a mesma devera ser
recolhida aos cofres municipais, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser
inscrita na divida ativa do Municipio para efeito de cobranca judicial e no CADIN na
forma da legislacéo pertinente.

Art. 119 - Transcorridos os prazos para apresentagdo de defesa ou
interposicdo de recurso, ou julgadas aquelas pecas € mantidas a decisdo da
autoridade competente, a matéria constituiré coisa julgada na esfera administrativa.

Art. 120 - Correrdo por conta do infrator ou responsavel, todos os
custos, despesas e quaisquer outros prejuizos decorrentes, direta ou
indiretamente, de infracdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 121 - A cobranca judicial das multas sera efetuada pelo orgao
competente do Municipio, que procedera a sua inscricBo como divida ativa e
execucao, nos termos da legislag&o pertinente.

Art. 122 - A aplicacdo de sancgbes as infracdes ao disposto na
presente Lei ndo impedira a incidéncia de outras penalidades, por agéo de outros
érgéos e entidades federais, estaduais e municipais.
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Art. 123- Na hipotese de extingdo da Unidade Fiscal de Referéencia -
UFIR, devera ser adotado, para o fim de apuragéo do valor da muilta, o sistema que
for previsto em legislagado municipal ou federal que o substitua.

Art. 124 - constituem procedimentos prejudiciais a utilizagéo do solo e
3 orientacdo do desenvolvimento fisico-territorial, desejaveis para as areas urbanas
de Tiangua, e passiveis de sangdes:

I.  concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido
ou desfigurar a paisagem, cuja penalidade consiste em multa de
classe 1 e demoli¢cdo ou restauracao;

Il. acelerar o processo de erosdo de terras, comprometendo a
estabilidade ou modificando a composicdo e disposigdo das
camadas do solo, prejudicando a porosidade, permeabilidade e
inclinagdo dos planos de clivagem, cuja penalidade consiste em
multa de classe 1 e restauracao;

ll. comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais em
logradouros publicos, cuja penalidade consiste em muita da
classe 3;

IV. concorrer para modificar, de forma prejudicial, o escoamento de
agua de superficie e a velocidade dos cursos d'agua, cuja
penalidade consiste em multa da classe 1 e restauracao.

V. concorrer para modificar, de forma prejudicial, o
armazenamento, pressdo e escoamento das aguas de subsolo,
com alteragdo do perfil do lengol freatico, cuja penalidade
consiste em multa da classe 1 e restaurag@o e demoligao;

VI. alterar ou concorrer para alterar qualidades fisicas, quimicas e
biolégicas das &guas de superficie ou de subsolo, cuja
penalidade consiste em multa da classe 1 e restauragao;

VIl. atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetonicos
e aspectos urbanos e rurais remanescentes de culturas
passadas, quer tenham ou ndo sido declaradas integrantes do
patriménio cultural do municipio, cuja penalidade consiste em
multa da classe 1 e restauragao;

VIIl. promover uso proibido do imével, cuja penalidade consiste em
multa da classe 3 e embargo do uso;,

IX. promover uso permissivel do imovel, sem prévia licenca da
autoridade administrativa, cuja penalidade consiste em muita da
classe 3;

X deixar de observar as regras relativas ao alinhamento,
permeabilidade, indices de ocupag@o, passeios, recuos e

34
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afastamentos minimos, gabaritos méximos, usos permitidos nas
areas urbanas e areas para estacionamento ou carga e
descarga cuja penalidade consiste em multa da classe 2,
embargo e demoligao;

Xl. promover parcelamento do solo ou construgéo que comprometa
o Sistema Viario Urbano, cuja penalidade consiste em multa da
classe1, restauracdo e demoligao;

XIl. executar obra com finalidade de emprega-la em atividade nociva
ou perigosa, sem prévia licenga da autoridade administrativa,
cuja penalidade consiste em multa de classe 1 demoli¢ao;

Xlll. exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenga ou sem
observar as disposicdes desta Lei ou seu regulamento, cuja
penalidade consiste em multa da classe 1 & embargo;

XIV. modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragoes
contrérias as disposicdes desta Lei, seu regulamento ou
diretrizes administrativas, cuja penalidade consiste em multa da
classe 2, embargo e demoli¢ao;

XV. iniciar a execugdo de obras ou servicos sem licenga da
autoridade administrativa, cuja penalidade consiste em multa da
classe 3 e embargo e demoligdo, caso a obra nao possa ser
licenciada;

XVI. assumir responsabilidade pela execugéo de projeto, entregado-o
a pessoa ndo habilitada, cuja penalidade consiste em multa da
classe 2 e embargo;

XVIl.ndo atender a intimacdo de vistoria administrativa ou de
fiscalizaco de rotina, cuja penalidade consiste em agravamento
da multa respectiva, até o dobro.

XVIIl. iniciar execucdo de parcelamentos para fins de ocupagdo
urbana. sem a licenca da Prefeitura, cuja penalidade consiste
em multa classe 1 e embargo.

XIX. iniciar venda ou promessa de venda de lote sem aprovacao do
parcelamento ou iniciar venda de parcelamento sem execucao
das obras necessérias, cuja penalidade consiste em muita
classe 1 e embargo.

XX. construir em locais ndo permitidos, de preservacéo, de protecdo
ou ferindo os usos previstos para area, cuja penalidade consiste
em multa classe 1 embargo ou demolig&o.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder
Pablico podera aplicar a pena de multa prevista nesta Lei, combinada com o
35
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embargo das obras, e dos parcelamentos de solo realizados em desacordo com as
disposigdes contidas na Lei Federal n® 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, Lei
9.785 de 29 de janeiro de1999, e nesta Lei.

Art. 125 - O embargo seré suspenso quando forem eliminadas as
causas que o determinaram.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 126 - De acordo com a drea em que se situa, o uso de uma
gleba, de um lote ou de uma edificagéo, aprovado anteriormente a data de vigéncia
desta Lei, sera classificado como:

. adequado, (A) o que se adequa as caracteristicas estabelecidas
para essa area urbana em que se€ encontra, sendo nela
permitido e incentivado;

Il.  inadequado, (I) o que seja inadequado em relagdo a4s normas,
caracteristicas e restricdes estabelecidas para essa area, ndo
sendo nela permitido.

. permitido com restrigbes (P), alguns usos apesar de nao se
adequarem perfeitamente as caracteristicas estabelecidas para
essa area, serdo tolerados com restricdes especiais, de acordo
com as observacgdes dos anexos desta Lei;

Art. 127 - O uso inadequado podera ser tolerado, desde que sua
existéncia regular, anteriormente & data de vigéncia desta Lei, seja comprovada
mediante documento expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por outros
érgdos e entidades estaduais e federais competentes, obedecidas as disposicdes
desta Lei e as a seguir elencadas:

I nao sera admitida a substituicdo do uso inadequado tolerado por
qualquer outro uso ndo conforme, que agrave desconformidade
com relagdo as exigéncias desta Lei;

Il ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagio ou
aproveitamento do solo, admitindo-se, apenas, as reformas
essenciais 4 seguranca e a higiene da edificacoes, instalagdes e
equipamentos.

§1° - A desconformidade de ocupagao ou aproveitamento podera ser
tolerada, exigindo-se, porém, que em projetos de ampliagdes, as novas partes
estejam em conformidade com as normas desta Lei;

§2° - A tolerancia do uso inadequado fica condicionada a liquidago,
na Prefeitura, por parte do interessado, de todos 0s débitos fiscais em atraso, que
incidam sobre o imével e atividade objetos de tolerancia. 2.7
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§3° - O uso inadequado devera adequar-se aos niveis de ruidos e de
poluicdo ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem como
obedecera aos horarios de funcionamento, disciplinados pela legislagao pertinente.

Art. 128 - Nos projetos de edificacdo, com licengas expedidas
anteriormente a data de publicag&o desta Lei, bem como nos projetos de edificagao
enquadrados nas disposigdes do artigo anterior, ndo sera admitida qualquer
alteragdo que resulte no acréscimo de drea construida, no aumento do nuamero de
unidades habitacionais, na mudanga da destinacdo da edificaggdo ou no

agravamento da desconformidade do projeto, com relagdo ao estatuido na
presente Lei.

Art. 129 - Os expedientes administrativos, ainda sem despacho
decisorio, protocolados anteriormente & data de publicac&o desta Lei, que n&o se

enquadrem nas disposi¢des ora estatuidas, serdo decididos de conformidade com
a legislagao anterior.

Paragrafo Unico - O prazo maximo admitido para o inicio de obra de
edificagdo, abrangida pelo disposto neste artigo, seré de 1 (um) ano, a contar da
data de expedicio do respectivo alvard, caracterizando-se inicio de obras peio
prescrito na legislacéo em vigor.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 130 - Para a execucdo do disposto nesta Lei, podera o Poder
Executivo, pela sua Administragdo Direta ou Indireta, celebrar convénios com 0s
6rgdos e entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a

fiscalizac@o, aprovagdo de projetos e cumprimento das obrigagdes fixadas nesta
Lei.

Art. 131 - Para efeito de aplicacdo desta Lei, tomar-se-a por base,

para determinacdo da gleba ou lote, aquela constante do respectivo registro
imobiliario.

Art. 132 - A execugdo das normas desta Lei sera realizada sem

prejuizo da observancia de outras, mais restritivas, previstas em legislagdo federal
ou estadual.

Art. 133 - Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos
termos desta Lei, relacionados com o parcelamento, uso e ocupagao do solo do

Municipio de Tiangua, serdo decididos pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente de Tiangua-Ceara - COMDEMA.

Art. 134 - Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em dias

ﬂﬁ
L ra
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Art. 135 - Sao documentos integrantes desta Lei, no que se refere a
parcglamentn, uso e ocupagcao do solo, como parte complementar de seu texto, 0s
seguintes anexos:
| Anexo 1 - Mapa do perimetro Urbano e do
Il.  Anexo 2 - Mapa do Macrozoneamento de Tiangua;
Il Anexo 3 - Usos nas Macrozonas Urbanas e Unidades de
Planejamento;

IV Anexo 4- Padrbes Urbanisticos para o Parcelamento e
Ocupacéao do Solo;

V. Anexo 5 - Glossario.

Art. 136 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Paco Municipal Prefeito Jodo Nunes de Menezes, em Tianguéa, aos
31de dezembro de 2004.

22 e~ _
Luiz Menezes de Lima
Prefeito Municipal
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ANEXOS

LEI N° 398/04, DE 31/12/04
(PARCELAMENTO USO E OCUPAGAO DO SOLO)
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ANEXO 1

MAPA DO PERIMETRO
URBANO
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ANEXO 2

MAPA DO
MACROZONEAMENTO
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ANEXO 3

USOS NAS MACROZONAS
URBANAS E UNIDADES DE
PLANEJAMENTO
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ANEXO 4

PADROES URBANISTICOS PARA O
PARCELAMENTO E OCUPACAO DO
SOLO NA ZONA URBANA
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ANEXO 5

GLOSSARIO
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Para o efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e

ocupacgdo do solo, constantes desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim
definidas:

|. Acesso - dispositivc que permite a interligacdo para veiculos e
pedestres entre:

a) Logradouro publico e propriedade privada;
b) Propriedade privada e area de uso comum em condominio;

¢) Logradouro publico e espago de uso comum em condominio.

Il. Acréscimo ou Ampliagdo - € a obra que resulta no aumento do
volume ou da area construida total da edificacio existente;

lll. Afastamento - O recuo corresponde & area non aedificandi, ao
longo da via, destinada a seu alargamento. As areas denominadas de recuo sao
aquelas que quando dentro dos limites da propriedade privada, serdo incorporadas
ao espagos publico. No limite do recuo, inicia-se o alinhamento dos lotes, a partir
do qual s&o exigidos os afastamentos das edificagdes.

IV. Alinhamento € a linha divisdria existente entre o terreno, de
propriedade particular ou publica e logradouro publico;

V. Alvara - é o documento que licencia a execugdo de obras
relativas a loteamentos, urbanizagéo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos
de edificacdes, bem como a localizagdo e o funcionamento de atividades;

VI. Aprovacdo de Projetos - & ato administrativo que precede ao
licenciamento da construgéo;

VIl. Area coberta - é a medida da superficie da projecdo, em plano
horizontal, de qualquer coberta da edificagdo, nela incluidas as superficies das
projecbes de paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das
fachadas;

Viil. Area Construida do Pavimento - é a drea de construgdo do
piso do pavimento, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as
areas comuns e excluindo-se os vazios de pogos de ventilagao e iluminacao;

IX. Area Livre - & a superficie do lote ndo ocupada pela edificagdo;

X. Area Livre do Lote - é a superficie do lote ndo ocupada pela
projecdo da edificacao;

X1. Area "Non Aedificandi' ou Nao Edificavel - é a area situada ao
longo e nas margens dos recursos hidricos, das faixas de linhas de transmiss&o,
rodovias, vias e dutos, bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em
leis federal, estadual ou municipal onde n&o é permitido qualquer edificagéo;
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XXXV.Equipamentos urbanos sdo as instalagdes de infra-estrutura
urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado,
coleta, transporte e disposicdo final de residuos solidos e outros de interesse
publico;

XXXVI. Equipamentos comunitarios ou sociais sdo as instalagoes
publicas, destinadas a prestagdo de servicos de educagao, cultura, saude,
recreacdo, lazer e similares;

XXXVII.Eixo de via é a linha que, passando pelo seu centro, €
equidistante dos alinhamentos;

XXXVIIl. Estacionamento & a drea coberta ou descoberta , destinada
a guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo;

XXXIX. Fragdo do Lote - E o indice utilizado para o calculo do
numero maximo de unidades destinadas a habitagio ou ao comeércio e servigo no
lote. Aplica-se quando o lote permite a implantagdo de mais de uma unidade
residencial ou comercial.

O numero maximo de unidades a ser construidas no lote é resultante
da divisdo da area do terreno (AT) pela fragdo do lote (FL) definida para zona onde
se encontra o lote, multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento (CA) da
respectiva zona:

N° de unidades (NU) = AT/FL x CA onde:

AT = area do terreno
FL - fracdo do lote
CA - coeficiente de aproveitamento

XL Frente de lote ou testada é a divisa lindeira do lote a via oficial
de circulagéo de veiculos;

XLl. Fundo de lote é a divisa oposta a frente;

XLIl. Gabarito: NUmero de pavimentos de uma edificagéo, contados
a partir do nivel do passeio;

XLIIl. Gleba é a porcdo de terra, que ainda nao foi objeto de
parcelamento do solo;

XLIV. Indicadores urbanos: sdo taxas, quocientes, indices e outros
indicadores com o objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e
empreendimentos no Municipio;

XLV. Infra-Estrutura bésica - os equipamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, rede de esgoto sanitario e

Ly
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XXV.Caixa Carrogavel ou Pista de Rolamento - € a parte da via
destinada & circulagdo de veiculos, excluidos os passeios, 0s canteiros centrais, 0s
acostamentos, as ciclovias ou ciclofaixas;

XXVI. Caracteristicas da Edificagdo - sdo os elementos que
configuram e distinguem uma edificagao, tais como: material empregado, forma e
desenho. detalhes de fachadas, sacadas, balcdes, volumetria, saliéncias e
reentrancias;

XXVIl. Casas Germinadas - sdo edificagdes destinadas a duas
unidades domiciliares residenciais, cada uma das quais dispondo de acessos
exclusivos para o logradouro, constituindo-se, no seu aspecto externo, uma
unidade arquitetdnica homogénea, com pelo menos uma das seguintes
caracteristicas:

a) Paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em
um ou dois lotes;

b) Superposigdo total ou parcial de pisos em um so lote;

XXVIIl. Classe da Atividade - & a identificagdo da atividade pelo
porte e natureza,

XXIX. Ciclofaixa é a faixa demarcada na pista de rolamento para a
circulagado de bicicletas;

XXX. Ciclovia é a pista de circulagdo de bicicletas segregada da
calgada de pedestres e da pista de rolamento por um passeio separador;

XXX|. Coeficiente de aproveitamento maximo € a relacao entre a
area edificada, (drea total coberta de uma edificacéo), e a area total da gleba ou
lote. Nao s&o0 computados na &rea total da edificagdo os locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso e sub-solo;

XXXIl. Desdobro é a subdivisdo da area de um lote, integrante de
loteamento um desmembramento aprovado, para a formag&o de novo ou novos
lotes. desde que obedeca ao lote minimo previsto para a Area Urbana em que esta
inserido;

XXXIII. Delimitagdo - é o processo através do qual o Executivo
Municipal estabelece o perimetro de areas do territério (para fins administrativos,
de planejamento ou estabelecimento de normas);

XXXIV. Desmembramento é a subdiviso de gleba em lotes, desde
que siga o tamanho minimo permitido para a Unidade de Planejamento em gque se
encontra, destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que n&o implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagio ou ampliacdo dos ja existentes;

T
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XIl. Area Ocupada - é a superficie do lote ocupada pela projecéo da
edificacdo em plano horizontal, ndo sendo computados para o célculo dessa area,
elementos componentes das fachadas, tais como: jardineiras, marquises, pergolas
e beirais;

XIll. Areas Puablicas - s3o areas de loteamento destinadas a
circulacdo e a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
espacos livres de uso publico;

XIV. Area Total da Edificacdo - é a soma das areas de piso de todos
os pavimentos de uma edificacao;

XV. Area de Uso Comum - é a area, edificada ou ndo, que se destina
ao uso comum dos proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificacao,
constituidas de unidades autdbnomas;

XVI. Area Util - é a superficie utilizavel de area construida de uma
parte ou de uma edificacdo, excluidas as partes correspondentes as paredes,
pilares, jardineiras e sacadas de até 80cm (oitenta centimetros).

XVII. Area Verde - é o percentual da &rea objeto de parcelamento,
destinada exclusivamente a pragas, parques e jardins, para usufruto da populacao;

XVIIl. Areas Institucionais sdo as areas destinadas a instalacdo de
equipamentos comunitarios;

XIX. Arruamento é a divisdo de glebas em quadras, mediante a
abertura de novas vias de circulacdo, ou através do prolongamento ou ampliagao
das vias ja existentes.

XX Balango - ¢ o avango da edificacdo ou de elementos da
edificacdo sobre os afastamentos;

XX|. Banca ou Barraca - € um equipamento de pequeno porte, movel
e de facil remocdo, para o exercicio de determinadas atividades comerciais ou de
Servigos;

XX|l. Banco de Terras ou Fundo de Terras - & a area de interesse
social. a ser destinada preferencialmente para assentamentos populares, que deve
ser doada ao Municipio por ocasido do parcelamento solo, em terras ou em igual
valor em dinheiro;

XXIll. Beira, Beiral ou Beirado - € o prolongamento da coberta que
sobressai das paredes externas de uma edificac&o;

XXIV. Binario - &€ um sistema de circulacdo composto por duas vias

paralelas com trafego em sentidos opostos;
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abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias
de circulagdo pavimentadas ou néo:

XLVL. Lindeiro - é o que se limita ou & limitrofe;

XLVII. Lote é o terreno servido de infra-estrutura basica, resultante de
loteamento, desmembramento ou desdobro, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU para
a zona em que se situe. O lote esta contido em uma quadra, com pleno menos,
uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos:

XLVIIl. Loteamento é subdivisdo da gleba em lotes, destinados &
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes:

XLIX. Passeio Separador é a calcada edificada entre a ciclovia e a
caixa carrogavel;

L. Pavimento térreo ou primeiro pavimento & aquele Cujo piso
se situa a, no maximo, 1,50m (um virgula cingaenta metros) acima ou abaixo do
nivel medio do trecho da via, para a qual o lote tem frente:

LI Perimetro Urbano - corresponde a &rea do territério do
Municipio destinada ao assentamento humano adensado caracteristico das
cidades, sendo que sua delimitagdo n&o é definitiva, vez que torna-se necessaria a

sua revisdo, sempre que o contigente populacional exceda a capacidade do
perimetro;

Lll.  Profundidade do lote é a distancia entre a testada e o ponto
mais extremo do lote, em relacdo aquela;

LIl Quadra é a drea resultante da execucdo de loteamento.
delimita por vias de circulagdo de veiculos e logradouros publicos;

LIV. Recuo - & a distancia da projecdo horizontal dos limites
externos do prédio as divisas do lote. O recuo pode ser de frente: quando se referir
a divisa do imoével com o logradouro publico; Lateral ou de fundos guando tiver
relagéo com as divisas dos lotes vizinhos.

LV. Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes
para formagao de novos lotes:

LVI. Taxa de ocupagdo é a relagdo entre a area da projecéo
horizontal da éarea edificada (drea ocupada) e a area do lote, ndo sendo
computados nesta projecdo os elementos componentes das fachadas tais como:

brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais, assim como as &areas utilizadas
para estacionamento descoberto:
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LVIl. Taxa de permeabilidade: Relacdo entre a drea total do lote e a

area lvire de pavimentacdo ou construgdo que permite infiltracdo da agua e a
insolagao;

LVIIl. Testada - € a distancia horizontal, medida no alinhamento,
entre as divisas laterais do lote;

LIX. Uso Comercial - € caracterizado pelas atividades econdmicas
que tém como funcéo especifica a troca de bens, a serem exercidas nos lotes:

LX. Uso de Servigo - é caracterizado pelas atividades econdmicas
que tém como fungéo especifica a prestacdo de servigos de quaisquer natureza:

LXI.  Uso Industrial - &€ caracterizado pelas atividades voltadas para
a extragdo, ou transformacdo de substancias ou produtos, em novos bens ou
produtos a serrem exercidas nos lotes;

LXIl. Uso Institucional - é caracterizado pelas atividades voltadas
para o aspecto social, cultural, artistico e lazer instituidas por iniciativa do Poder
Publico ou privado;

LXIll. Uso Misto & a incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo de
mais de uma categoria de uso;

LXIV. Uso Residencial - caracteriza-se pelas atividades
correspondentes &s formas de morar, em carater permanente de pessoas ou
grupos de pessoas;

LXV. Via de circulagao € o espaco destinado a circulagéo tanto de
veiculos guanto de pedestres, compreendendo: calgadas, pistas, canteiro central,
ciclovias, ciclofaixas e passeios separadores. As vias podem ser:

a) Via particular é aquela que se constitui em propriedade privada,
ainda que aberta ao uso publico, e

b) Via oficial € aguela que se destina ao uso publico, sendo
reconhecida, oficialmente, como bem municipal de usos comum do povo;

LXVI. Zoneamento & a divisdo da area urbana do Municipio em
diferentes zonas de uso, visando a ordenacdo do crescimento da cidade e &

protecdo dos interesses da comunidade. ;ﬁ
L?_’,
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